
अÚयाय-18 
उã लंघन (उƧेæ य पिरवतर्न या अवैध िनमार्ण)  

अवधै िनमार्ण या दǽुपयोग सबंंधी उã लघंन के मामले सजं्ञान मɅ आन ेपर पट्टाधारक को कारण 
बताओ नोिटस भेजा जाएगा तथा उसे आदेिशत िकया जाएगा िक नोिटस िमलन ेकी ितिथ के 
बाद 30 िदन के भीतर उस उã लघंन का जवाब दे। हालांिक, यिद पट्टाधारक इस अविध के दौरान 
पट्टादाता की सतंुिçट के िलए उिचत कारण प्रè तुत करने मɅ असमथर् रहता है तो नोिटस की 
अविध को 60 िदनɉ तक िवè तािरत कर िदया जाएगा। लेिकन यिद इसके बाद भी पट्टाधारक न 
तो उस उã लघंन को दǽुè त करता है और न ही पट्टादाता को कोई जवाब देता है, तो उस 
सपंि×त की पनुप्रर्िविçट की कायर्वाही की जाएगी िजससे पट्टा िनरè त माना जाएगा। पनुप्रर्िविçट 
का आदेश पट्टाधारक को भेज िदया जाएगा तथा उसे अनरुोध िकया जाएगा िक पटे्टवाले पिरसर 
का कÞ जा पट्टादाता के नामािंकत अिधकारी को सɋप दे। यिद पट्टाधारक किथत अिधकारी को 
कÞ जा नही ं देता है तो सावर्जिनक पिरसर (अवधै कÞ जा हटाना) अिधिनयम, 1971 के अतंगर्त 
पूवर् पट्टाधारक की बेदखली तथा क्षित पिूत र् सबंधंी शुã कɉ की वसलूी के िलए उसके िवǽद्ध सपंदा 
अिधकारी के Û यायालय मɅ वाद दािखल िकया जाएगा।  

पट्टाधारक ɮवारा िदया गया यह जवाब िक वह भिवç य की िकसी ितिथ को उã लघंन को दǽुè त 
कर लेगा, अè वीकृत कर िदया जाएगा। हालांिक, यिद पट्टाधारक ɮवारा िकसी ितिथ िवशषे को 
उã लघंन दǽुè त करन ेका आæ वासन िदया जाता है, तो उस ितिथ के बाद यथासभंव शीघ्र ही 
पिरसर का िनरीक्षण पनु: िकया जाएगा तथा िनरीक्षण मɅ यिद पाया गया िक उã लघंन को 
दǽुè त कर िलया गया है, तो उã लघंन सबंधंी शुã क उसे दǽुè त करने की सचूना िदए जाने से 
एक िदन पवूर् तक ही िलया जाएगा।    

उपयोग पिरवतर्न सबंधंी शुã कɉ की गणना का सतू्र िनà न है:-  

Üलॉट 

का  

माप 

X 

दǽुपयोग 
कर रहे  
 
 
   ----- 
 
अनुमत 
कवर क्षते्र 

 
 
 
 
 
X 

प्रयोजन के िलए 
भिूम की 
वतर्मान  

वािणिÏयक 
दर, िजसके िलए 
भिूम का 
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गया  है। 

(-) 

िपछले लेनदेन 
की तारीख को 
भिूम दर, िजस 
तारीख को 
भिूम को लीज 
पर िदया गया 
था। 

X 10  ½ % 



01.4.1981 से 31.8.1989 तक इसका प्रितशत था उपरोक्त सतू्र मɅ 12½ गणुक था तथा 
1.9.1989 के बाद यह 13.9 प्रितशत कर िदया गया है।  

पुनवार्स कालोिनयɉ के आवासीय पट्टɉ के मामले मɅ, 05.5.1982 के बाद दǽुपयोग शãु कɉ की 
गणना िनà न सतू्र के अनुसार की जाती है:-  
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 ----- 
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(-) 

उस प्रयोजन के 
िलए भिूम का 
वतर्मान पूवर् -
िनधार्िरत मãूय, 

िजसके िलए इसे 
लीज पर िदया 
गया था। 

X 10  ½ % 

पूरे पिरसर के दǽुपयोग वाले मामलɉ मɅ दǽुपयोग का के्षत्रफल वह माना जाएगा िजतन े पर 
िनमार्ण िकया गया है, अथार्त दीवारɉ की मोटाई सिहत नींव का के्षत्रफल, िजसमɅ गैराज तथा 
नौकर का कमरा भी शािमल है। पिरसर के िकसी भाग के दǽुपयोग के मामले मɅ, उस के्षत्र के 
पूरे क्षेत्रफल की गणना की जाएगी, उसका क्षते्रफल è थानीय नगर िनगम िनकाय ɮवारा è वीकृत 
िबिãडगं Ü लान के आधार पर मãू यांिकत/प्रमािणत िकया जाएगा।  

िविभÛ न è थानɉ/क्षेत्रɉ मɅ लाग ूक्षित सबंंधी शुã क समय-समय पर सरकार ɮवार िनधार्िरत िकया 
जाएगा।  

उपयोगकतार् के बदलाव तथा अवैध िनमार्ण के िलए दǽुपयोग शुã कɉ के अितिरक् त 10 प्रितशत 
अथर्दंड भी िनà नानुसार वसलूा जाएगा:-  

(i) िबना पुनप्रर्िविçट वाले मामलɉ मɅ केवल दǽुपयोग शुã कɉ पर;  

(ii) पुनप्रर्िविçट वाले मामलɉ मɅ दǽुपयोग शुã कɉ के साथ-साथ क्षित सबंधंी शãु कɉ, दोनɉ पर।  

इन शुã कɉ का भगुतान एकमèु त या मािसक िकæ तɉ मɅ िकया जा सकता है। इसका 
भगुतान अिधकतम 24 िकæ तɉ मɅ करना होगा तथा सरकार ɮवारा िनधार्िरत दर पर Þ याज देय 
होगा।  

इसके अितिरक् त िकæ तɉ मɅ भगुतान के िलए िनà न शतɏ लाग ूहɉगी:-   



(i) पुनप्रर्िवçटी रिहत पिरसर वाले मामलɉ मɅ पट्टाधारक को अनुबधं पत्र हè ताक्षिरत करना 
होगा।  

(ii) पुनप्रर्िवçटी पिरसर वाले मामलɉ मɅ पुवर् पट्टाधारक को एक परूक पटे्ट पर हè ताक्षर करने 
हɉगे, तथा  

(iii) Ǿपांतरण वाले मामलɉ मɅ, आवेदक को कुल रािश के िलए बɇक गारंटी प्रè तुत करनी 
होगी।  

िजन मामलɉ मɅ पट्टाधारक/पूवर् पट्टाधारक दǽुपयोग के िलए पट्टादाता ɮवारा नोिटस की प्रािÜत पर 
बकाएदार िकराएदारɉ पर बेदखली के िलए वाद दायर करत ेहɇ तथा ऐसे िकराएदारɉ की बेदखली 
मɅ सफल रहते हɇ, उनमɅ शुã कɉ का प्रितशत शहरी िवकास मतं्रालय तथा िव× त मतं्रालय से 
परामशर् के बाद प्रतीक अथर्दंड के Ǿप मɅ वसलूा जाएगा।  


