
अÚयाय - 31 
भूिम का िकराया 

 

(1) पट्टɉ की Įेणीः 
 

भिूम की वसलूी के प्रयोजनाथर् भिूम और िवकास अिधकारी ɮवारा प्रशािसत पट्टɉ को 
िनàनिलिखत शीषर्कɉ के अतंगर्त वगीर्कृत िकया जा सकता हैः 
 

(i) वािषर्क Ǿप से नाममात्र देय भूिम िकराए वाले पटे्टः 
इस Įेणी के अतंगर्त आने वाली सपंि×तयां वे सपंि×त हɇ िजÛहɅ पिरिशçट-XI मɅ क्षेत्रीय िनपटान 
आयुक्त ɮवारा पटे्ट पर िदया गया है और जो अभी भी मलू पटे्टधारकɉ, उनके उ×तरािधकािरयɉ 
के नाम मɅ है अथवा केवल èथानांतरण ɮवारा ही नाम पिरवितर्त हुआ है। 
 

(ii) ऐसे पटे्ट िजनमɅ दो अद्धर्-वािषर्क िकèतɉ मɅ अिग्रम मɅ भूिम का वािषर्क 
िकराया देय होता हैः 

इस Įेणी के अतंगर्त आने वाले भिूम के वािषर्क पट्टɉ की वसलूी प्र×येक वषर् जनवरी और 
जलुाई मɅ देय तारीख तक अिग्रम मɅ दो अद्धर्-वािषर्क िकèतɉ मɅ की जाती है।  
इस Įेणी मɅ िनàनिलिखत शािमल हैः 
(क) भिूम और िवकास अिधकारी ɮवारा िनरंतर पट्टा, 
(ख) ‘पिरिशçट-XI’ प्रपत्र मɅ क्षेत्रीय िनपटान आयकु्त ɮवारा 99 वषर् का पट्टा, िजसमɅ दो अथवा 
दो से Ïयादा बार अतंरण ɮवारा नाम पिरवितर्त हुआ; और 
(ग) 90 वषर् का पट्टा अिधसिूचत क्षेत्र सिमित ɮवारा िदया जाता है। 
 

(iii) ऐसे पटे्ट िजसमɅ भूिम का वािषर्क िकराया अिग्रम मɅ एक िकèत मɅ देय होता 
हैः 

इस Įेणी मɅ आने वाले पटे्ट का वािषर्क भिूम िकराया पट्टा िवलेख मɅ िविनिदर्çट तारीख तक 
अिग्रम मɅ एक ही िकèत मɅ देय होता है जो पहले बीस वषɟ तक सामाÛयतः पट्टा शुǾ होने 
की ितिथ और तदपुरांत प्र×येक वषर् की पहली अप्रैल होती है। इस Įेणी मɅ पिरिशçट-XII आिद 
मɅ क्षेत्रीय िनपटान आयुक्त ɮवारा िनçपािदत पटे्ट शािमल होते हɇ। 



(iv)  अèथाई पट्टाः 
 

अèथाई पटे्ट को समय-समय पर बढ़ाया जाता है। 
(सामाÛयतः वषर् दर वषर् आधार) 
 

(2) भूिम िकराए की वसूली के िलए प्रिक्रयाः 
 

पटे्ट की शतɟ मɅ यह पट्टाधारी की िजàमेदारी है िक वह देय तारीख (पट्टा िवलेख मɅ 
यथािविनिदर्çट) तक भिूम के िकराए का भगुतान करɅ और पट्टादाता ɮवारा इसकी मांग िकया 
जाना अिनवायर् नहीं है। तथािप, पट्टाधारी ɮवारा भिूम के िकराए के समय-पूवर्क भगुतान को 
सिुवधाजनक बनाने के िलए प्रशासिनक Ǿप से यह वांछनीय है िक सभी मामलɉ मɅ देय 
तारीख से कम से कम एक महीना पहले अनुलग्नक-I मɅ िदए गए प्रपत्र मɅ उÛहɅ मांग नोिटस 
भेजा जाए। जहां केवल नाममात्र भिूम िकराया (भिूमखंड क्षेत्रफल का 1/- ǽपया प्रित 100 वगर् 
गज) वसलूनीय है अथवा जहां कोई भी सपंि×त िकसी भी प्रकार के पटे्ट ɮवारा शािसत होती है 
और पटे्ट की शतɟ मɅ उãलघंन होता है वहां कोई भी नोिटस जारी नहीं िकया जाएगा।  
 

पट्टा अनुभाग मɅ सबंद्धकमीर् का यह उ×तरदािय×व होगा िक वह भिूम और िवकास अिधकारी के 
कायार्लय ɮवारा पटे्ट पर दी गई सपंि×तयɉ के सबंंध मɅ भिूम िकराए की समयपूवर्क वसलूी करे 
(अथार्त मलू पक्ष)। इस कायार्लय को क्षेत्रीय िनपटान आयुक्त ɮवारा èथानांतिरत की गई 
सपंि×तयɉ के सबंंध मɅ यह उ×तरदािय×व सबंद्ध सपंि×त अनुभागɉ मɅ कायर्रत सबंद्ध कमीर् का 
होगा। प्र×येक सबंद्ध कमीर् अपने ɮवारा िनपटान िकए जाने वाली सपंि×तयɉ के सबंंध मɅ एक 
अलग भिूम िकराया रिजèटर बनाएगा। इस रिजèटर को Þलॉक-वार और भखूंड-वार åयविèथत 
िकया जाएगा और वह सदंभर् की सुिवधा के िलए यथा उपलÞध नगर िनगम के घरɉ का िरकॉडर् 
भी रखेगा। इसके साथ-साथ िनàनिलिखत प्र×येक के िलए अलग-अलग एक सटै बनाएगाः- 
 

(i) नाममात्र भिूम िकराए पर पटे्ट; 
(ii) पिरिशçट-XI मɅ िनçपािदत पटे्ट, िजनमɅ दो अथवा दो से Ïयादा बार नाम पिरवितर्त 

हुआ है; 
(iii) पिरिशçट-XII मɅ िनçपािदत पटे्ट और ऐसे अÛय प्रपत्र जहां पटे्ट की पहली 20 वषर् की 

अविध पूरी नहीं हुई है; 



(iv) पिरिशçट-XII मɅ िनçपािदत पटे्ट, िजनमɅ सशंोिधत भिूम िकराया 20 वषɟ के उपरांत 
िनयत िकया गया है। 

उपयुर्क्त (i), (ii) और (iv) मɅ उिãलिखत पट्टɉ के िलए रिजèटरɉ का सटै सपंि×त-वार अथार्त 
Þलॉन न.ं/मकान नं. अथवा नगर िनगम गहृ नं., जसैा भी मामला हो, रखा जाएगा परंतु 
उपयुर्क्त (iii) मɅ उिãलिखत पट्टɉ के िलए रिजèटर भिूम िकराए की वसूली की देय तारीख के 
अनुसार रखा जाएगा तािक उन सपंि×तयɉ के वगीर्करण को सिुवधाजनक बनाया जा सके 
िजनमɅ एक ही तारीख को भिूम िकराया देय होता है चाहे उनका नं. कुछ भी हो। 20 वषɟ की 
समािÜत के उपरांत इन रिजèटरɉ को उपयुर्क्त (i), (ii) और (iv) के सबंंध मɅ यथािविहत 
पद्धित ɮवारा बनाया जाएगा। 
 

भिूम िकराए के सशंोधन की आगामी तारीख प्र×येक बहीखाते के पçृठ पर सबंद्ध वषर् के सामने 
िटÜपणी वाले èतंभ मɅ लाल èयाही से दशार्ई जाएगी। 
 

प्रितवषर् िदसàबर और जनू के पहले सÜताह मɅ पट्टा अनुभाग मɅ सबंद्ध कमीर् अपने ɮवारा 
िनपटान की जाने वाली िनरंतर पटे्ट पर दी गई सभी सपंि×तयɉ की फाइल िनकालेगा (भिूम 
और िवकास अिधकारी ɮवारा जारी), उãलघंन वाली सपंि×तयɉ की फाइल को अलग करेगा 
और िविहत प्रपत्र मɅ शेष सपंि×तयɉ के सदंभर् मɅ देय नोिटस तैयार करेगा तथा इÛहɅ हèताक्षर 
हेतु अधीक्षक को प्रèतुत करेगा। मांग नोिटस की कायार्लय प्रितयɉ के साथ-साथ फाइल वापस 
िमलने पर उन प्र×येक सपंि×त के भिूम िकराए मांग रिजèटर मɅ प्र×येक नोिटस जारी करने 
की तारीख दजर् की जाएगी िजनके िलए नोिटस जारी िकया गया है। 
 

यिद िकसी मामले मɅ पट्टाधारी वािषर्क भिूम िकराए की धनरािश का भगुतान अिग्रम मɅ एक 
ही िकæत मɅ करना चाहता हो तो ऐसे भगुतान को èवीकार कर िलया जाएगा बशतȶ िक भिूम 
और िवकास अिधकारी की जानकारी मɅ कोई उãलघंन न हो। यिद िकसी तरह के उãलघंन 
पाए जाते हɇ तो भिूम िकराए को तभी èवीकार िकया जाएगा जब उस वषर् िवशेष के सबंंध मɅ 
ऐसे उãलघंनɉ के सबंंध मɅ अिग्रम मɅ प्रभार जमा कर िदए गए हɉ।  
 

पट्टा अनुभाग ɮवारा जारी प्र×येक मांग नोिटस की प्रित राजèव और लेखा अनुभाग को भेजी 
जाएगी तािक देयɉ की वसलूी पर िनगरानी रखी जा सके। इसी प्रकार, सपंि×त अनभुाग प्रित 
वषर् िदसàबर और जनू के पहले सÜताह मɅ उपयुर्क्त (ii) मद स.ं मɅ शािमल रिजèटर मɅ दजर् 
सपंि×तयɉ की फाइल िनकालेगा और िविहत प्रपत्र मɅ सबंद्ध पट्टाधारी को मांग नोिटस जारी 
करेगा। 
 



यह अनुभाग प्र×येक वषर् फरवरी मɅ उपयुर्क्त (iv) मद स.ं मɅ शािमल रिजèटर मɅ दजर् 
सपंि×तयɉ की फाइल िनकालेगा और िविहत प्रपत्र मɅ सबंद्ध पट्टाधारी को मांग नोिटस जारी 
करेगा। प्र×येक मामले मɅ मांग नोिटस भिूम िकराए की देय तारीख से कम से कम एक महीना 
पहले तैयार िकया जाएगा और जारी िकया जाएगा। सपंि×त अनुभाग ɮवारा मांग नोिटस जारी 
करने के उपरांत इसके सदंभर् मɅ भिूम िकराए रिजèटर मɅ एक िटÜपणी िलखी जाएगी। 
 

नाममात्र भिूम िकराए के िलए “मांग नोिटस ”जारी नहीं िकया जाएगा। तथािप, यिद पट्टाधारी 
ɮवारा भिूम िकराया िदया जाता है तो ऐसे भगुतान को केवल तभी èवीकार िकया जाएगा जब 
इसे èवीकार करने की तारीख को पट्टादाता के िरकॉडɟ के अनुसार कोई भी उãलघंन न हो। 
यिद पांच वषर् के िलए भिूम िकराया िदया जाता है तो इसे èवीकार िकया जा सकता है। 
 

अèथाई पटे्ट अथवा लाइसɅस पर दी गई सपंि×तयɉ के सबंंध मɅ भिूम के िकराए की मांग पटे्ट 
अथवा लाइसɅस को बढ़ाने की अविध पर ही की जाएगी। 
 

(3) पट्टाधारी ɮवारा भूिम के िकराए के भुगतान पर िनगरानी रखना। 
 

पट्टा अथवा सपंि×त अनभुाग से मांग नोिटस की प्रित प्राÜत होने पर लेखा अनुभाग देयɉ की 
वसलूी पर िनगरानी रखने के िलए बहीखाते मɅ मांग की प्रिविçट करेगा। राजèव और लेखा 
अनुभाग भी अविध िवशषे और धनरािश के सबंधं मɅ की गई मांग की पिरशुद्धता का स×यापन 
करेगा। कोई भी त्रिुट पाए जाने पर इसकी सचूना सबंद्ध पट्टा अथवा सपंि×त अनुभाग को दी 
जाएगी तािक इसमɅ सधुार िकए जा सकɅ । 
 

कोई भी पट्टाधारी भारतीय िरजवर् बɇक मɅ नकदी जमा करके अथवा भिूम और िवकास 
अिधकारी के पक्ष मɅ रेखांिकत चैक/बɇक ड्राÝट भेजकर भिूम का िकराया जमा कर सकता है। 
इस प्रिक्रया की सचूना मांग नोिटस मɅ प्र×येक पट्टाधारी को दी जाएगी। भारतीय िरजवर् बɇक से 
धनरािश प्राÜत होने की सचूना चालान (सीसीडी-63) की पहली प्रित के जिरए भिूम और 
िवकास अिधकारी को भेजी जाती है। चालान की प्राÜत प्रितयɉ को सÜताह मɅ एक बार टे्रजरी 
से इस कायार्लय का िलिपक लेकर आएगा। 
 

टे्रजरी से चालान की पहली प्रितयां िमलने पर लेखा अनभुाग िमलान रिजèटर और प्र×येक 
सपंि×त बहीखाते मɅ प्र×येक मामले मɅ प्राÜत धनरािश दजर् करेगा बहीखाते मɅ की गई 
प्रिविçटयɉ पर अनुभाग के प्रभारी लेखाकार ɮवारा प्रित हèताक्षर िकए जाएंगे। बहीखातɉ मɅ 
प्राÜत धनरािश को चढ़ाने के उपरांत लेखा अनुभाग िविहत प्रपत्र मɅ एक ज्ञापन तैयार करेगा 



और इसे पट्टा और संबद्ध सपंि×त अनुभाग को भेजेगा तािक िकराया मांग रिजèटर मɅ 
आवæयक प्रिविçटयां की जा सकɅ । यिद मांग की गई धनरािश और प्राÜत की गई धनरािश मɅ 
कोई अतंर पाया जाता है तो ज्ञापन मɅ इसकी सचूना दी जाएगी। लेखा अनुभाग बहीखाते मɅ 
èवयं सारी प्रिविçटयां करेगा। 
 

लेखा अनुभाग से भगुतान ज्ञापन िमलने पर सबंद्ध अनुभाग का सबंद्ध कमीर् इसे सबंद्ध फाइल 
मɅ लगाएगा, मांग की गई धनरािश के साथ प्राÜत की गई धनरािश का िमलान करेगा और 
त×पæचात सबंद्ध भिूम िकराया मांग रिजèटर मɅ भगुतान की तारीख की प्रिविçट करेगा। 
 

भगुतान की देय तारीख अथार्त प्र×येक वषर् फरवरी और अगèत की दसूरी अद्धर् वािषर्की के 
उपरांत एक महीना समाÜत होने पर सबंद्ध अनुभाग का प्र×येक सबंद्ध कमीर् अपने भिूम 
िकराया रिजèटर की सिंवक्षा करेगा और पटे्ट मɅ दी गई शतɟ के अनुसार चूककतार् पट्टाधािरयɉ 
के िखलाफ कारर्वाई शुǾ करेगा। 
 

(4) चैकɉ/बɇक ड्राÝटɉ को प्राÜत करना और इÛहɅ भुनानाः 
 

कोई भी पट्टाधारी भारतीय िरजवर् बɇक मɅ नकदी जमा करके अथवा भिूम और िवकास 
अिधकारी के पक्ष मɅ रेखांिकत चैक/बɇक ड्राÝट भेजकर भिूम का िकराया जमा कर सकता है।  
 

िकसी पट्टाधारी से चैक/बɇक ड्राÝट सलंग्न करने के सबंंध मɅ सचूना प्राÜत होने पर कɅ द्रीय 
प्राÜत अनुभाग इसे कɅ द्रीय डायरी रिजèटर मɅ दजर् करके तुरंत वैãयुएबल िलिपक को भेजेगा। 
वैãयुएबल िलिपक चैक/बɇक ड्राÝट को अलग करेगा और वैãयुएबãस रिजèटर मɅ इसे दजȶ 
करेगा और इस पर िलखे क्रम स.ं को वैãयुएबल रिजèटर मɅ दजर् करने के उपरांत इसे अपनी 
सरुिक्षत कèटडी मɅ रखेगा। प्रावरण पत्र अथवा चालान को उसके ɮवारा िनàनिलिखत Þयौरे की 
प्रिविçटयɉ के उपरांत सबंद्ध अनुभाग को भेजा जाएगाः-  
 

_______________________ बɇक मɅ आहिरत िदनांक _______________________ के चैक स.ं 
______________________  को अलग कर िलया गया है और इसकी प्रिविçट वैãयुएबल 
रिजèटर के क्रम स.ं ______________________ पर की गई है। 
 

(अनुभाग का नाम) 
हèताक्षर 

वैãयुएबल क्लकर्  



अग्रसारण पत्र प्राÜत होने पर सबंद्ध अनुभाग चैक प्राÜत होने की पावती भेजेगा। त×पæचात 
अनुभाग यह जांच करेगा िक क्या चैक पट्टाधारी/पट्टाधारी के प्रितिनिध/अÛय िकसी åयिक्त 
ɮवारा भेजा गया है। यिद इसे िकसी प्रितिनिध ɮवारा भेजा गया हो तो यिद िरकॉडर् मɅ पहले 
से ही मखु्तारनामा िवलेख की प्रित नहीं है तो इसकी एक प्रित प्राÜत की जाएगी और िरकॉडर् 
मɅ रखी जाएगी। चाहे िकसी चैक पर पट्टाधारी अथवा उसके प्रितिनिध अथवा िकसी अÛय 
åयिक्त ɮवारा हèताक्षर िकए गए हɉ, यह सिुनिæचत करना अिनवायर् होगा िक चैक का पे्रषक 
खुद पट्टाधारी है अथवा चैक को पट्टाधारी की ओर से भेजा गया है। इसका प्रयोजन यह है िक 

भिूम और िवकास अिधकारी को पे्रषक के अनुदेशɉ के अनुसार कायर् करना पड़ता है और वह 
िकसी भी अनुदेश के बगरै चैक के हèताक्षरकतार् ɮवारा मागर्दिशर्त नहीं होता है। ऐसी सिंवक्षा 
करने के उपरांत सबंंद्ध अनुभाग िनàनिलिखत करेगाः 

(i)  सीसीडी-63 प्रपत्र मɅ एक चालान तैयार करेगा िजसमɅ सही लेखा शीषर् दशार्या जाएगा 
और यिद चकै के साथ चालान लगा हुआ है तो इसको पुनः वैध करेगा और इसकी िविधवत 
सिंवक्षा करके इसे वैãयएुबल िलिपक को भेजेगा और यिद पटे्ट के सदंभर् मɅ िकसी उãलघंन की 
जानकारी नहीं है तो इसे अनुभाग के प्रभारी अिधकारी ɮवारा हèताक्षिरत करवाएगा; अथवा 
 

(ii) यिद पटे्ट की शतɟ का कोई गरै िनयिमत उãलघंन हुआ है तो पट्टाधारी को चैक/ बɇक 
ड्राÝट वापस करने के िलए पत्र तैयार करेगा और इसे वैãयुएबल िलिपक को भेजेगा जो पत्र 
की èवÍछ प्रित के साथ चैक/ड्राÝट को लगाएगा और वैãयुएबल रिजèटर मɅ आवæयक 
प्रिविçटयां करने के उपरांत इसे पे्रिषत करेगा। 
 

चैक/बɇक ड्राÝट वाले सभी पत्रɉ/चालानɉ के संबंध मɅ प्राथिमकता आधार पर कारर्वाई की 
जाएगी। सबंद्ध अनुभाग से चालान प्राÜत होने पर वैãयुएबल िलिपक यह जांच करेगा िक क्या 
इसमɅ धनरािश सही दशार्ई गई है और क्या इसमɅ सही लेखा शीषर् भरा गया है। त×पæचात वह 
इसके साथ चैक/बɇक ड्राÝट को सलंग्न करेगा, èतंभ ‘िडèपोजल’ के अतंगर्त वैãयुएबल 
रिजèटर मɅ इसकी प्रिविçट करेगा, टोकन रिजèटर मɅ चालान की प्रिविçट करेगा और इसे 
भनुाने के िलए भारतीय िरजवर् बɇक भेज देगा। भारतीय िरजवर् बɇक िविधवत प्राÜत चालान की 
तीसरी प्रित वापस कर देता है। भारतीय िरजवर् बɇक से तीसरी प्रित प्राÜत होने पर वैãयुएबल 
िलिपक टोकन रिजèटर मɅ इसे भनुाने की तारीख दजर् करेगा, वैãयुएबल रिजèटर के èतंभ 12 
मɅ भारतीय िरजवर् बɇक की प्राÜत की तारीख दजȶ करेगा और सचूना और िरकॉडर् के िलए उस 
प्रित मɅ यथोिãलिखत पत्र पर तीसरी कापी भेज देगा। 



 

यिद पट्टाधारी भारत मɅ िवदेशी िमशन है तो यह प्रित एक अग्रसारण पत्र के साथ सबंद्ध 
अनुभाग ɮवारा भेजी जाएगी। 
 

भारतीय िरजवर् बɇक चैक/ड्राÝट भेजने के उपरांत टे्रजरी को चालान की पहली और दसूरी 
प्रितयां भेजता है। दसूरी प्रित टे्रजरी ɮवारा रखी जाती है और भारतीय िरजवर् बɇक ɮवारा 
िवधवत प्राÜत चालान की पहली प्रित टे्रजरी से इस कायार्लय ɮवारा प्राÜत की जाएगी। चालान 
की पहली प्रित लेखा अनुभाग ɮवारा प्राÜत की जाएगी और बहीखातɉ मɅ प्रिविçटयां करने के 
उपरांत िरकॉडर् मɅ रखी जाएगी। 
 

उसके पास लिंबत चैकɉ/ड्राÝटɉ के साÜतािहक िरकॉडर् वैãयुएबल िलिपक ɮवारा तैयार की जाएगी 
और इसे प्रशासिनक अिधकारी को प्रèतुत िकया जाएगा तथा भिूम और िवकास अिधकारी 
ɮवारा जब भी इÍछा जािहर की जाएगी वह उÛहɅ भिूम और िवकास अिधकारी के समक्ष 
प्रèतुत करेगा। 


