
अÚयाय-26 

बंधक (मोगȶज) करने की अनुमित  
 

बंधक (मोगȶज) ऋण की सरुक्षा हेतु िकसी अचल संपि×त मɅ िहतɉ का हèतांतरण है। 
इसिलए प्रितबिंधत पट्टɉ (लीज) मɅ अथार्त जहा ंपट्टा िवलेख मɅ पटे्टदारी अिधकारɉ के हèतांतरण 
अथवा अिभहèतांकन (असाइनमɅट) के िलए लीजहोãड की पूवर् अनुमित के िलए उãलेख िकया 
गया है, िकसी पिरसर को बंधक करने से पहले पटे्टदार को पटे्टदाता की पूवर् अनुमित लेना 
अिनवायर् होगा। ऐसा न करन ेपर पटे्ट की शतɟ का उãलघंन माना जाएगा, िजस कारण सपंि×त 
मɅ पुन: प्रवेश िकया जा सकता है। 

2. बंधक की अनुमित के अनुदान के िलए आवेदन: 

पटे्टदार बधंक की अनुमित के िलए èवय ंआवेदन करेगा। पटे्टदार को कोई एजɅट भी बंधक की 
अनुमित के िलए आवेदन कर सकता है, बशतȶ िक उसके पास पंजीकृत मखु×यारनामा हो और 
आवेदन मे साथ उसकी प्रमािणत प्रित प्रèतुत करता है। 

3. बंधक की अनुमित देने संबधंी प्रिक्रया:  
बंधक की अनुमित प्रदान करन ेहेत ुआवेदन प्राÜत होन ेपर सबंिंधत अनभुाग इस बात की जांच 
करेगा िक क्या पट्टा िवलेख की शतɟ के उãलघंन की पहले से जानकारी है और यिद ऐसा है तो 
आवेदन पर तब तक कारर्वाई नही ंकी जाएगी जब तक शतɟ का पालन नही ंिकया जाता। जहां 
पटे्टदार शतɟ को पूरा करन ेमɅ असफल रहता है लेिकन आगामी 14 जनवरी अथवा 14 जलुाई 
तक, जो भी पहले हो, क्षित का भगुतान कर देता है और जब तक शतɟ को पूरा नही ंकर िदया 
जाता तब तक प्रभारɉ के भगुतान के िलए एक शपथ-पत्र देता है, आवेदन पर आगे कारर्वाई की 
जाएगी। 

4. बंधक के उƧेæय: 
कोई पटे्टदार अथवा अिधकृत एजɅट िनàनिलिखत उƧेæयɉ के िलए बंधक की èवीकृित की मागं कर 
सकता है:-  

(i) भवन मɅ िकसी भी प्रकार के अितिरक्त िनमार्ण और बदलाव के िलए ऋण लेन ेके िलए; 
अथवा  

(ii) िकसी अÛय उƧेæयɉ जैसे िक åयापार हेत ुऋण लेने के िलए। 



भवन िनमार्ण/संयोजन और बदलाव के िलए ऋण लेने हेतु बंधक की अनमुित:  

यिद पट्टांित्रत पिरसर को पटे्ट वाली भिूम पर िनमार्ण अथवा सयंोजन और बदलाव के िलए ऋण 
लेने हेतु बधंक रखने का प्रèताव है, आवेदक सबंिÛधत èथानीय िनकाय ɮवारा िविधवत 
अनुमोिदत मलू िनमार्ण नक्शा प्रèतुत करेगा तथा उसके साथ èथानीय िनकाय ɮवारा िविधवत 
प्रमािणत एक प्रित भी सलंग्न करनी होगी। यिद पट्टा अिभलेख की शतɟ का उãलघंन करन ेकी 
जानकारी कायार्लय मɅ पहले से ही है, तो िनàनिलिखत सिुनिæचत करने के िलए पटे्ट की शतɟ के 
अधीन तकनीकी अनुभाग ɮवारा नक्श ेकी जांच की जाएगी:-  

(i) क्या इसमɅ भिूम से सबंिंधत कोई अितिरक्त िकराया शािमल है; और  

(ii) यिद भिूम का अितिरक्त िकराया शािमल है तो िकस अविध तक उसका भगुतान िकया 
गया है।  

यिद भिूम और िवकास कायार्लय के अिभलेखɉ के मामलɉ अनुसार पिरसरɉ के मɅ कोई उãलघंन 
नहीं िकया गया है, बंधक की अनमुित देने के बाद èवीकृत योजना की जांच तकनीकी अनभुाग 
ɮवारा की जाएगी। योजना का मलू सेट पटे्ट की शतȾ के अधीन िविधवत Ǿप से èवीकृित के 
साथ आवेदक को वापस िकया जाएगा और अÛय प्रितया ं भिूम और िवकास कायार्लय के 
अिभलेखɉ मɅ रखी जाएगंी। *पटे्ट के अधीन योजना èवीकृित के बाद और अितक्रमण को हटा देने 
अथवा िनयिमत कर देन ेपर, आवेदक को प्रपत्र और ित्रपक्षीय अनुबंध तैयार करने की लागत के 
Ǿप मɅ 30 ǽ. की रािश जमा करान े के िलए कहा जाएगा। इस रािश का भगुतान भिूम और 
िवकास कायार्लय के पक्ष मɅ आहिरत भारतीय पोèटल आदेश अथवा बɅक भगुतान आदेश, जो नई 
िदãली मɅ देय हो, के माÚयम से िकया जा सकता है। 
 

*यह केवल बाद के पट्टɉ के िलए है। 
5. ित्रपक्षीय समझौता 
भारतीय जीवन बीमा िनगम अथवा बɇक आिद के पक्ष मɅ बंधक èवीकृित के मामले मɅ एक 
ित्रपक्षीय अनुबंध की आवæयकता होगी। ित्रपक्षीय अनबुंध भिूम और िवकास कायार्लय ɮवारा चार 
प्रितयɉ मɅ तयैार िकया जाएगा और èवय ंतथा बंधकग्राही दोनɉ ɮवारा िनçपादन के िलए आवेदक 
को भेजा जाएगा। पटे्टदार èवय ंतथा बंधकग्राही दोनɉ ɮवारा िनçपािदत करने के बाद पटे्टदाता की 
ओर से अिधकृत अिधकारी ɮवारा िनçपािदत करने के िलए सभी चारɉ प्रितयां भिूम और िवकास 
कायार्लय को वापस करेगा। इसके बाद अनुबंध की सभी चारɉ प्रितया ंपटे्टदार को वापस भेजी 
जाएगी, तािक वह उसे उस उप-पंजीयक के पास पजंीकृत करा सके, िजसके अिधकार के्षत्र मɅ 



पटे्टवाली भिूम िèथत है। पटे्टदार से दèतावेज़ प्राÜत होने के 30 िदनɉ के अंदर पजंीकरण िकया 
जाएगा। पजंीकरण के समय, पटे्टदार पंजीकरण के िववरण के िववरण को दशार्न ेवाले अनुबधं की 
एक प्रमािणत प्रित के िलय उप-पंजीयक को आवेदन करेगा और इसके बाद वह उप-पंजीयक से 
प्रित प्राÜत होने के 15 िदनɉ के भीतर भिूम और िवकास कायार्लय मɅ जमा करेगा। उक्त प्रित 
प्राÜत हो जाने पर बंधक की अनुमित देने सबंंधी एक औपचािरक पत्र भिूम और िवकास 
कायार्लय ɮवारा जारी िकया जाएगा। 
इसके बाद पटे्टदार बधंकग्राही के साथ बधंक िवलेख का िनçपादन करेगा और उसे उप-पंजीयक के 
कायार्लय मɅ पजंीकृत कराएगा तथा इसके िनçपादन और पजंीकरण की तारीख से एक माह के 
अंदर उसकी एक प्रित भिूम और िवकास कायार्लय को पे्रिषत करेगा। 
ऐसे मामलɉ मɅ ित्रपक्षीय अनुबंध िनçपादन की आवæयकता नहीं होगी, यिद बंधक भारत सरकार 
अथवा िदãली सरकार के िकसी िवभाग के साथ िकया जा रहा है अथवा जहा ंके्षत्रीय बंदोबèत 
आयुक्त ɮवारा पटे्ट पर दी गयी सपंि×त अभी भी मलू पटे्टदार के पास ही है। ऐसे मामलɉ मɅ 
बंधक की अनुमित पटे्ट के अधीन èवीकृत योजना के तुरंत बाद िनधार्िरत फॉमȶट मɅ जारी की 
जाएगी। 

6. िबना अनमुित के बधंक: 
बंधक पट्टातंिरत पिरसरɉ का हèतातंरण है और इसिलए जहा ंपट्टा िवलेख मɅ इस बात का उãलेख 
िकया गया है िक सपंि×त के अिभहèतांकन अथवा हèतांतरण से पवूर् पटे्टदाता की अनुमित ली 
जाएगी, तो पिरसर को बंधक करन े से पहले पटे्टदाता की अनुमित लेना अिनवायर् होगा। 
प्रितबंिधत पट्टɉ मɅ पटे्टदाता की अनमुित के बगरै बंधक पटे्ट की शतɟ का उãलघंन होगा। इस 
प्रकार की शतɟ के उãलघंन को िनàनप्रकार िनयिमत िकया जा सकता है:-  

(i) िनàनिलिखत दरɉ पर दंड का भगुतान करके:-  
 

---------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Üलॉट का के्षत्रफल       जुमार्नɅ की रािश 

                                                                                     -------------------------- 

उãलघंन की सचूना 
मɅ 2 साल तक की 
देरी के िलए। 

उãलघंन की सचूना 
मɅ 2 साल से अिधक 
की देरी के िलए। 



---------------------------------------------------------------------------------------------------- 

(क) 200 वगर् गज से कम   100/- ǽपए 150/- ǽपए 

(ख) 200 वगर् गज से अिधक, लेिकन 400 

वगर् गज से कम  
 150/- ǽपए 200/- ǽपए 

(ग) 400 वगर् गज से अिधक, लेिकन 800 

वगर् गज से कम 
 200/- ǽपए 250/- ǽपए 

(घ) 800 वगर् गज तथा उससे अिधक  250/- ǽपए 300/- ǽपए 

----------------------------------------------------------------------------------------------- 
(ii) ित्रपक्षीय अनुबंध के िनçपादन मɅ इस बंधक के समय से पहले समाÜत होन ेकी िèथित मɅ 

अनािजर्त विृद्ध की वसलूी के िलए उãलेख िकया गया हो। 
जहां बधंकग्राही को इसके समाÜत होन ेके बाद जानकारी िमलती है, बगैर अनुमित के सपंि×त 
को बेचने के िलए दंड की भी वसलूी की जाएगी। बगैर अनुमित के िबक्री के उƧेæय सबंधंी अविध 
की गणना िबक्री की तारीख अथवा समय से पवूर् सामाÜत होन ेकी अविध से की जाएगी, िजस 
तारीख को भिूम और िवकास कायार्लय को जानकारी दी गयी थी। 


