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पट्टɉ (लीज) के प्रकार 
पुराने नजूल भिूम के सàबÛध मɅ तीन प्रकार के पटे्ट प्रदान िकये जात े हɇ, जैसे-  

1) आवासीय, 2) åयवसाियक, और 3) सèंथागत। पुनवार्स कॉलोिनयɉ के सàबÛध मɅ, िवèथािपत 
åयिक्त अिधिनयम (क्षितपूित र् और पनुवार्स) के अÛतगर्त प्रदान िकये गये पटे्ट आवासीय, 
åयवसाियक और औɮयोिगक प्रयोग के िलए है और पिरिशçट-XI, पिरिशçट-XII, पिरिशçट-XIII 
और पिरिशçट-XXXI मɅ सिàमिलत है।  

नजूल पटे्ट िचरèथायी होत ेहɇ जबिक पुनवार्स पटे्ट 99 वषɟ की अविध के िलए माÛय होते 
है। नजूल पटे्ट के पिरपेêय मɅ, आधार िकराया प्र×येक 30 वषɟ की अविध के अÛतराल मɅ पट्टा-
अनुबÛध मɅ उãलेिखत प्रिक्रया के अनुसार, पटे्टदार की इÍछा पर सशंोिधत िकया जा सकता है। 
पिरिशçट-XI मɅ उãलेिखत आधार िकराया नाममात्र का है, अथार्त ् 1/- ǽ. प्रित वगर् गज या 
उसका एक अंश और िजसको दसूरी बार भिूम िवक्रय या आवंटन के समय और उसके बाद 
प्र×येक 30 वषर् के अÛतराल पर भिूम िकराया के ढाई गनुा तक संशोिधत िकया जा सकता है। 
पिरिशçट-XII और XIII के अÛतगर्त, पट्टɉ के सàबÛध मɅ प्रथम 20 वषɟ के िलए भिूम िकराया 
वह रािश होती है िजसकी गणना पटे्ट की ितिथ पर प्रभावी सरकारी उधारी Þयाज दर के आधार 
पर भिूम िकराया पर लगने वाले Þयाज के समान होता है। पटे्ट के बाकी बचे 76 वषɟ के िलए 
भिूम िकराया वह रािश होता है जो पटे्ट के 21वɅ वषर् के पहली अप्रलै को भिूम के बाजार मãूय 
पर लगने वाले Þयाज के समान है िजसकी गणना सरकारी उधारी Þयाज दर पर िकया जाता है। 
पिरिशçट-XXXI-क, XXXI-ख और XXXI-ग के अÛतगर्त िदये जान ेपटे्ट भी नाममात्र के पटे्ट होते 
हɇ िजसे ’क’ टाइप और ’ग’ टाइप िकरायेदारɉ या िदãली के िविभÛन पुनवार्स कॉलोिनयɉ मɅ िèथत 
तीन मिंजला बाजार के िलए प्रदान िकया गया था। इन नाममात्र पट्टɉ मɅ भी भिूम िकराया 
पिरवतर्नीय होता है जसैा िक दसूरी िबक्री या उसी आधार पर आवंटन के समय पिरिशçट-XI के 
मामले मɅ होता है।  



    भिूम िकराया प्र×येक वषर् के 15 जनवरी और 15 जलुाई को अिग्रम मɅ दो अद्धर्वषीर्य िकæतɉ 
मɅ अदा करना होता है। पिरिशçट-XII और XIII के अÛतगर्त िदये जान ेवाले पट्टɉ के िलए भिूम 
िकराया प्र×येक वषर् के 1 अप्रलै को अदा करना होता है। भिूम िकराया के िवलàब से भगुतान के 
िलए, सरकार ɮवारा समय-समय पर तय िकये गये Þयाज दर पर Þयाज लगाया जाता है। 

पट्टɉ की कुछ सामाÛय िवशषेतायɅ िनàनिलिखत हɇ:- 

क. पट्टाधारी, पटे्ट प्रदान करन ेवाले के अनुमित के िबना कोई अितिरक्त िनमार्ण कायर् नहीं 
कराएगा; पटे्ट की ितिथ पर पवूर् मɅ िकये गये िनमार्ण को छोड़कर। 

ख. पटे्टदार िकसी उƧेæय के िलए, पटे्टदार की अनमुित के िबना पिरसर का उपयोग नहीं 
करेगा; जब तक की पट्टा अनुबधं मɅ इसका कोई उãलेख न हो। 

ग. पटे्टदार, पट्टा प्रदान करन ेवाले की अनुमित के िबना पिरसर का कोई उप-िवभाजन नहीं 
करेगा। 

घ. यिद एक पटे्टदार, पटे्ट के िकसी अनुबंध का उãलघंन करता है तो वह उस पिरसर मɅ तब 
तक प्रवेश नहीं कर सकता, जब तक िक पटे्टदार, पट्टा प्रदान करन ेवाले के ɮवारा नोिटस 
भेजे जान ेपर अनुबंध के उãलघंन को िमटाने का उपचार नहीं ढंूढ लेता। तथािप इन 
उãलघंनɉ पर दçुप्रयोग या क्षितपूितर् शुãक का भगुतान िकये जाने की िèथित मɅ 
समझौता िकया जा सकता है; बशतȶ पट्टा प्रदान करने वाला ऐसी मांग करता हो।    

      


