
अÚयाय-27 

हèतांतरण के बाद पिरवतर्न (दािखल खािरज) 

पिरवतर्न पवूर् पटे्टदार के èथान पर नए मािलक का नाम/नए मािलकɉ के नाम प्रितèथापन की 
एक प्रिक्रया है। िबक्री अथवा उपहार आिद के ɮवारा पटे्ट वाली पिरसर के हèतांतरण पर हèतांतरी 
का नाम पटे्टदाता के अिभलेख मɅ दजर् िकया जाता है। 

सपंि×त के हèतांतरण के बाद दािखल खािरज के िलए आवेदन प्राÜत होने पर इसकी जांच 
सबंिÛधत अनुभाग ɮवारा की जाएगी िक क्या हèतातंरण पटे्टदाता की अनुमित से िकया गया है, 
यिद पटे्ट मɅ दी गयी शतȾ के अनुसार इस प्रकार की अनुमित िलया जाना आवæयक था। यिद 
ऐसा है तो हèतांतरी को उप-पंजीयक ɮवारा िविधवत प्रमािणत हèतातंरण िवलेख की प्रित पे्रिषत 
करन ेके िलए कहा जाएगा। 

यिद पटे्टदार को िबक्री की अनुमित/उपहार की अनमुित प्रदान कर दी जाती है और पटे्टदार ɮवारा 
दी गयी अनमुित के अनसुार परूी तरह से िबक्री िवलेख/उपहार िवलेख का िनçपादन िकया है, इस 
प्रकार के िबक्री िवलेख/उपहार िवलेख को जांच के िलए शाखा अिधकारी अथवा िविध अिधकारी 
को सदंिभर्त नहीं िकया जाएगा। ऐसे मामलɉ मɅ िबक्री िवलेख अथवा उपहार िवलेख, जैसे भी 
मामलो हो, की अनुभाग मɅ ही जाचं की जाएगी और दािखल खािरज सबंंधी पत्र प्रèततु िकया 
जाएगा। यिद िबक्री िवलेख अथवा उपहार िवलेख अटॉनीर् के माÚयम से िनçपािदत िकया जाता है, 
ऐसे दèतावेजɉ का पुनरीक्षण शाखा अिधकारी अथवा िविध अिधकारी ɮवारा िकया जाएगा।  

[स.ं 24(19)/91-सीडीएन िदनांिकत 20.7.1992- कायार्लय आदेश स.ं 10/92] 

यिद हèतांतरण िवलेख सही पाया जाता है, तो इसकी जाचं की जाएगी िक क्या कÞजे 
वाली सपंि×त की सचूना एक माह की िनधार्िरत अविध मɅ दी गयी थी अथवा नहीं (पुनवार्स 
सàपि×तयɉ के सभी मामलɉ मɅ और केवल भिूम और िवकास अिधकारी ɮवारा दी अनुमित दी 
गयी भिूम की पुरानी गरै-अनुबंिधत पट्टɉ के कुछ मामलɉ मɅ लागू होगा) और क्या हèतांतरण के 



िलए अनुमित देन ेकी अÛय शतɟ, यिद को है, का अनुपालन िकया गया था अथवा नहीं। यिद 
कायार्लय उक्त शतɟ से सतंुçट है, अनुबंध--- के अनुसार फॉमर् मɅ सपंि×त के दािखल खािरज की 
सचूना सबंधंी पत्र जारी िकया जाएगा।  

यिद हèतांतरण िवलेख दोषयुक्त पाया जाता है, हèतांतरी को एक पजंीकृत िवलेख के 
माÚयम से उक्त दोषɉ को दरू करन े के िलए सिूचत िकया जाएगा। यिद सशंोिधत िवलेख 
िनçपािदत हो जाता है और सही पाया जाता है और हèतातंरी ɮवारा अÛय सभी शतɟ का पालन 
िकया गया है, सपंि×त का दािखल खािरज िकया जाएगा। 

जहा ंपर पनुवार्स सपंि×त के बारे मɅ हèतांतरण के िकसी मामले मɅ हèतांतरण िवलेख के 
पंजीकरण की तारीख से एक माह की अविध मɅ सचूना प्राÜत नहीं होती है, 100 ǽ. के दंड के 
भगुतान के िलए एक िनधार्िरत फॉमȶट मɅ खरीदार को कारण बताओ नोिटस जारी िकया जाएगा। 
इस रािश का दािखल खािरज पत्र मɅ उãलेख िकया जाएगा।  

जहा ं पर यह पाया जाता है िक सपंि×त के हèतातंरण की अनुमित पटे्ट की शतɟ के 
अनुसार नहीं ली गयी थी, पटे्ट की शतɟ के उãलघंन के िलए प्रिक्रया अनुसार कारर्वाई की 
जाएगी। सपंि×त का दािखल खािरज सरकार की सभी देय रािशयɉ का भगुतान करन े के बाद 
हèतांतरी के नाम से िकया जाएगा और दािखल खािरज करन ेके िलए पवूर् मɅ दी गयी सभी शतɟ 
को परूा कर िलया गया है। दािखल खािरज के ऐसे मामलो मɅ (i) जहां हèतांतरण अनुमित लेकर 
िकया गया है, जहा ंपर ऐसी अनुमित की आवæयकता है, और (ii) जहां पर पटे्टदाता की अनुमित 
के बगैर िबक्री/हèतातंरण, जहां इस प्रकार की अनुमित की आवæयकता है, पटे्टदाता की जानकारी 
मɅ उãलघंनɉ, यिद कोई है, की माफी के Ǿप मɅ नहीं माना जाएगा। इस प्रकार दािखल खािरज 
कायार्िÛवत िकया जाएगा, यɮयिप शतɟ का अभी तक पालन नहीं िकया गया है। लेिकन दािखल 
खािरज पत्र मɅ इस बात का èपçट उãलेख िकया जाएगा िक उãलघंनɉ के िलए अलग से कारर्वाई 
की जा रही है। तथािप, भिूम िकराए की, उस अविध को छोड़कर जब तक िक उãलघनɉ को दरू 
नहीं िकया गया है अथवा िनयिमत नहीं िकया गया है, मांग नहीं की जाएगी अथवा èवीकार 
नही ंिकया जाएगा।  



दािखल खािरज केवल पटे्टदार की सहमित से कायार्िÛवत िकया जा सकता है जहां पर 
मखु×यारनामे के आधार पर िबक्री िवलेख िनçपािदत िकया गया है, यɮयिप पटे्टदार ɮवारा 
मखु×यारनामे के िनçपादन के बाद उसके िलए èवंतत्र Ǿप से आवदेन देते हुए िबक्री की अनुमित 
ली गयी थी। यिद प्रमखु (पटे्टदार) इसके िलए िनिहत िनरसन हेत ुèवय ंकोई कारर्वाई करता है। 
तथािप, सामाÛय मखु×यारनामे के मामलɉ मɅ िवचार करते हुए कोई अपवाद रखा जा सकता है, 
िजसका èपçट उãलेख सामाÛय मखु×यारनामे मɅ िकया जाना चािहए था।  

(सखं्या 24(12)/76-पीटी/सीडीएन, िदनांिकत 23.2.1993, कायार्लय आदेश सखं्या 6/93) 

2. कपटपूणर् िडक्री के आधार पर संपि×त के हèतांतरण पर दािखल खािरज: 

ऐसे मामलɉ मɅ जहां पटे्टदार को कोई आपि×त नही ंहै और वह कपटपूणर् िडक्री की एक पाटीर् होने 
के कारण और िडक्री पंजीकृत हो चकुी है और इस कायार्लय की लेनदेन मɅ कोई भी Ǿिच नहीं है 
और सरकार का िहत प्रभािवत नहीं हुआ है, िकसी असगंत मामले मɅ जाने की आवæयकता नहीं 
है, िजससे इस कायार्लय अथवा सरकार से कोई सबंधं नहीं है। पंजीकृत िडक्री को èवीकार िकया 
जा सकता है और इसे हèतांतरण समझत ेहुए दािखल खािरज सàपÛन िकया जाएगा। 

[सखं्या 24(55)90-सीडीएन, िदनांिकत 9.2.1993 कायार्लय आदेश सखं्या 2/93]  

कृपया Úयान दɅ: 13.12.1990 के बाद प्राÜत सभी कपटपणूर् िडक्री पंजीकृत होनी चािहए। 
[कायार्लय आदेश 32/90 िदनाकं 13.12.1990, िजसे कायार्लय आदेश सखं्या 2/93 िदनांक 
09.02.1993 के साथ पढ़ा जाए] 


